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Director Ejecutivo
CARTA CIRCULAR NUM. 2010-014
PROGRAMA HOME - ASISTENCIA AL COMPRADOR

CLAUSULA DE TIPO MINIMO EN ESCRITURA DE PRIMERA HIPOTECA

POR CUANTO, a partir del 1 de julio de 2010 la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico (Autoridad o AFV) administra el Programa Federal creado por el Home
Investment Partnership Act, conocido como Programa HOME.

POR CUANTO, a través del Programa HOME se concede a la parte compradora un
subsidio para reducir el monto del principal y gastos de cierre, para la adquisicién de una
vivienda.

POR CUANTO, bajo el subsidio de Préstamo Diferido (Deferred Loan) la escritura de
compraventa y la de primera hipoteca, dentro de las condiciones que acepta la parte
compradora no son claras en cuanto al tipo minimo establecido en caso de una subasta de la
propiedad. Actualmente las escrituras establecen lo siguiente: “Las referidas condiciones
restrictivas no serdn aplicables al acreedor hipotecario de la PRIMERA HIPOTECA que
advenga titular involuntario de la propiedad que garantiza la misma como resultado del
proceso de ejecucion de la referida hipoteca ante el incumplimiento de la PARTE
COMPRADORA con cualesquiera de los términos y condiciones contenidos en el Pagaré
Hipotecario y la referida Escritura de Primera Hipoteca, siempre y cuando dicho acreedor
hipotecario notifique al Director del Programa HOME de la radicacién del proceso de ejecucion
de hipoteca y/o cobro de dinero y el tipo minimo de la primera subasta sea el precio de esta

’

compraventa. .....".

POR CUANTO, es necesario aclarar el concepto de “tipo minimo” que se incluye en la
Escritura de Primera Hipoteca, de manera que el tipo minimo sea el precio de compraventa
para que se incluya tanto la primera como la segunda hipoteca.

POR TANTO, con la intencién de aclarar lo anterior y con el propésito de agilizar los
pagos para el programa HOME en los subsidios de Préstamos Diferidos (Deferred Loans), el
Director Ejecutivo de la Autoridad establece lo siguiente:

1. La implementacion de esta clausula del tipo minimo, en caso de un proceso de
ejecucion de hipoteca y/o cobro de dinero, en la Escritura de Primera Hipoteca. La misma debe
leer como sigue: “De conformidad con las disposiciones de esta Hipoteca vy las partes
contratantes, de comun acuerdo, tasan la finca hipotecada descrita en esta escritura en la suma
de XXXX délares (BXXXXX.xx) que es el equivalente al precio de compraventa segtin
establecido en la escritura de compraventa ntmero __, como tipo minimo en la primera
subasta en caso de ejecucion.”
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2. El Director Fjecutivo de la Autoridad establece mediante esta carta circular
implementar esta medida efectivo el 1 de enero de 2011,

Aprobada el 29 de diciembre de 2010.
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